OGLOSZENIE
DTG 2/2024
O PUBLICZNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM

NA NAJEM POMIESZCZENIA O POWIERZCHNI 21,77 m? PRZEZNACZONA NA
DZIALALNOSC HANDLOWO-GASTRONOMICZNA PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO
27 W STARGARDZIE

INFORMACJE O ZAMAWIAJACYM

Organizatorem przetargu jest Samodzielny Publiczny Wielospecjalistyczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,

z siedziba w Stargardzie (73-110) przy ul Wojska Polskiego 27, zargjestrowany w rejestrze stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy Szczecin Centrum
w Szezecinie XIII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem: KRS 5388, NIP 8541938710, REGON
00030456200000, (dalej zwany ,,SPWZOZ w Stargardzie”).

I

1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie o powierzchni 21,77 m? przeznaczone na dziatalnosé
handlowo-gastronomiczna, zlokalizowang w budynku ,K” poziom ,01” przy ul. Wojska
Polskiego 27 w Stargardzie.

2. Wszelkie koszty zwiazane z adaptacja pomieszczeri pokrywa Najemca.

3. Po zakonczeniu najmu Oferentowi nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.
Po uplywie terminu zawartej umowy Oferent zobowiazany bedzie do demontazu zainstalowanych
urzadzen i sprzgtu na wlasny koszt do stanu istniejacego w dniu wydania przedmiotu najmu.

4. Z przedmiotem przetargu mozna si¢ zapoznaé¢ w dniach 28.02-.06.03.2024 r. w godzinach od 09:00

do 14:00.
5. Osobg upowazniong do kontaktéw z oferentami Jest pani Joanna Krzewiniska, tel. 533-367-038
6. Koszty dojazdu do nieruchomosci ponoszg zainteresowani oferenci.
II.

1. Cena minimalna miesigcznego czynszu najmu wynosi brutto 1 100 zt (jeden tysiac sto ztotych 00/100)
bez kosztéw eksploatacyjnych.

2. Oferowana cena brutto powinna by¢ wyzsza lub réwna co najmniej cenie minimalne;.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte cenowa.

4. W przypadku kiedy wptyna dwie oferty zawierajgce ta samg ceng, oferenci zostang poproszeni
0 ponowne zlozZenie ofert cenowych.
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II1.
1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora SPWZOZ w Stargardzie.
2. Postgpowanie ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty.
3. Komisja Przetargowa czuwa nad prawidtowym przebiegiem postgpowania przetargowego.

1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 07.03.2024 r. o godz. 10:30 w siedzibie SPWZ0OZ w Stargardzie przy
ul. Wojska Polskiego 27 w budynku ,.J” (Dzial Zamdwien Publicznych) - pokoj nr 001.

2. W przetargu moga braé¢ udziat osoby prawne, osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowodci prawnej, zwane dalej ,,Oferentami”.

V.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w spos6b gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej treci oraz

zabezpieczajacej jej nienaruszalnosé do terminu otwarcia ofert.

2. Koperta zawierajgca oferte winna by¢ opisana w nastepujacy sposob: ,, Oferta na najem
pomieszczenia o powierzchni 21,77 m? przeznaczong na dziatalno$é¢ handlowo-gastronomiczna,
przy ul. Wojska Polskiego 27 w Stargardzie w budynku ,K” poziom ,01”, Nie
otwierac przed 07.03.2024 r. godz. 10:30".

3. Miejsce skladania ofert: siedziba SPWZOZ w Stargardzie, ul. Wojska Polskiego 27, budynek ,,J”

) Sekretariat - pokdj nr 007.
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4. Termin skladania ofert: do dnia 07.03.2024 r. do godz. 10:00.
5. Oferent wptaci wadium w wysokosci 2 200,00 ziotych (stownie: dwa tysigce dwiescie ziotych 00/100).
6. Wadium nalezy wptacié przelewem na konto bankowe Wynajmujacego w BGK O. w Szczecinie
o numerze 97 1130 1176 0022 2031 5920 0005 do dnia 27.10.2023 roku do godziny 09:00.
7. Dokument wplaty wadium nalezy zatgczy¢ do oferty.
8. Wadium wptacone przez oferenta, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu zostanie zaliczone
na poczet kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez pozostatych oferentéw zostanie zwrécone
na podane przez nich konta bankowe w terminie 30 dni od ogloszenia o wynikach przetargu.
9. Oferent ponosi koszty przygotowania i ztozenia oferty.
10. Oferent pozostaje zwigzany oferta przez okres 30 dni od dnia otwarcia ofert.
VI
Oferta powinna zawieraé:
1. Formularz ofertowy - wedlug zatgcznika nr 1 do ogloszenia.
2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informaciji o dziatalnogci gospodarczej
Jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji.
Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) Oferenta.
Numer REGON .
Dowdéd wptaty wadium, zgodnie ze wskazaniami Jjak powyzej.
Zaparafowany projekt umowy — zatacznik nr 2 do ogloszenia.
VIL
Oferta powinna by¢ sporzadzona w Jezyku polskim w sposéb przejrzysty i czytelny.
VIIL

N

L. Z oferentem, ktéry zaoferuje najwyzszy czynsz najmu, zostanie zawarta na okres 36 miesigcy umowa
najmu nieruchomosci, ktérej projekt stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego Ogloszenia. Podpisanie
Umowy nastapi w miejscu i czasie wyznaczonym przez SPWZOZ w Stargardzie.

Oferenci, zostang poinformowani o wynikach przetargu na stronie internetowej
www.zozstargard.pl
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IX.
. Przetarg uznany zostanie za wazny nawet, jezeli zakwalifikowano do przetargu tylko jednego Oferenta
spetniajacego warunki okreglone w szczegolowych warunkach przetargu.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany tresci ogloszenia, warunkéw przetargu, odwolania lub
uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyn i z tego tytulu nie przystuguje
Oferentowi zadne roszczenie wzgledem Wynajmujgcego.
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X.
Prace Komisji:
Ls W czgdci jawnej Komisja:
a) stwierdza prawidtowosé ogloszenia o przetargu,
b) dokonuje otwarcia otrzymanych ofert,
¢) podaje nazwe Oferenta oraz zaproponowang cene.
2, W czgéei nigjawnej Komisja:
a) weryfikuje oferty oraz ustala, ktére z ofert spetniajg warunki okreslone w szczegbltowych
warunkach przetargu,
b) wnioskuje do Dyrektora Szpitala o odrzucenie oferty, ktére:
- nie odpowiadaja warunkom okreslonym w szczegdtowych warunkach przetargu,
- ziozone zostaly po terminie skladania ofert,
¢) przyjmuje pisemne wyjasnienia i oéwiadczenia zgloszone przez Oferentéw na wniosek Komisji,
d) przygotowuje propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty lub wystgpuje do Dyrektora Szpitala
0 uniewaznienie przetargu.

XI.
Z czynnosci postepowania Komisja sporzadza protokdt. Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.
Protokét podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora Szpitala.
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Zalaczniki do niniejszego Ogloszenia:

1. Zalacznik nr 1 — Oferta.

2. Zalgcznik nr 2 — Projekt umowy wraz z Zalacznikami
3. Zalgeznik nr 3— Regulamin Pracy Komisji Konkursowej

Samodziglnego Publicznego
Wielospecjalistycznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w Stargardzie
Kowalczyk Krzysztof

Ne
Stargard, Z— &C?_ s 2024 r.




Zatacznik nr 1 do Ogloszenia
Zatgeznik nr 1 do umowy

( pieczeé oferenta)

NIP: oo
REGON: e
KRS / Nr ewidencji BOSPOAArCZej: et
PESEL: e
Samodzielny Publiczny
Wielospecjalistyczny

Zaklad Opieki Zdrowotnej
ul. Wojska Polskiego 27
73-110 Stargard

OFERTA

Nawigzujac do ogloszenia o publicznym przetargu nieograniczonym na najem pomieszezenia
0 powierzchni 21,77 m?, potozonego w budynku ,,K” poziom ,,01” przy ul. Wojska Polskiego 27

w Stargardzie umieszczonego na stronie internetowe;j www.zozstargard.pl”, zgodnie z wymogami tego
ogloszenia, oferujemy nastepujgce warunki najmu:

1. Miesigezny czynsz najmu brotto ..o zk (bez kosztéw eksploatacii).

2. Os$wiadczamy, ze w wynajmowanych pomieszczeniach prowadzi¢ bedziemy dziatalnoéé gospodarcza
w zakresie dziatalnosci handlowo-gastronomiczne;j,

3. Oswiadczamy, ze w przypadku wyboru naszej oferty zobowigzujemy sie do zawarcia umowy najmu na
warunkach okreslonych w niniejszej ofercie oraz projekcie umowy stanowigcej zatacznik nr 2 do
Ogtoszenia o przetargu, jak réwniez w miejscu i terminie wyznaczonym przez SPWZOZ w Stargardzie

4. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie z warunkami postepowania (Ogloszeniem, w tym projektem
umowy najmu i Regulaminem pracy komisji) i nie wnosimy do nich zadnych zastrzezen.

5. W razie wylonienia w postepowaniu przetargowym innego oferenta do zawarcia przedmiotowej umowy
najmu, prosze  dokonaé  zwrotu wplaconego  wadium na  konto  bankowe nr

(Pieczge, data i podpis oferenta)



f!\_,/ uzgodnieniu ich zakresu z Wynajmujacy.
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Zalgcznik nr 2 do Ogloszenia
UMOWA NAJMU NIERUCHOMOSCI
zawarta w dniu ................... roku w Stargardzie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Wielospecjalistycznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej z siedziba w Stargardzie przy
ulicy Wojska Polskiego 27, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000005388, NIP 854-19-3 8-710, REGON: 000304562 reprezentowanym przez:

Krzysztofa Kowalczyka - Dyrektora

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”

............................ ,Z siedzibg w T PP PPPR | DO creeeenene.., Wpisana/-ym do
seennesee s REGON ool NIP » PESEL: cccoviveniniannnn. ..

zwang/-ym dalej ,,Najemca”
0 tresci nastepujace;j:

Dziatajac na podstawie uchwaty nr IV/72/19 Rady Powiatu w Stargardzie z dnia 27 lutego 2019 r.

W sprawie ustalenia zasad zbycia, wydzierzawienia, wynajecia, oddania w uzytkowanie oraz uzyczenia
aktywow trwatych Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Stargardzie ,

W wyniku przeprowadzonego przetargu publicznego zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
I. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenie o powierzchni 21,77 m*, polozone
w budynku ,K” poziom ,01” przy ul. Wojska Polskiego 27 w Stargardzie (dalej okreslane jako
»przedmiot najmu™).
2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek obcigzen na rzecz os6b trzecich,
ktore moglyby ograniczaé Jjego uzywanie przez Najemce.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze w pomieszezeniu stanowigcym przedmiot najmu, o ktérym mowa w §1 ust. 1,
prowadzona bedzie przez Najemce dziatalnosé handlowo-gastronomiczna.

2. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa zmienia¢ ani rozszerzaé
umoéwionego przeznaczenia pomieszczenia stanowiacego przedmiot najmu ani tez wykorzystywaé
przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 1.

3. Najemca w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci
konkurencyjnej w stosunku do dzialalnosci Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosci prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
opisanej w ust. 1, spowodowany w szczegélnosci nieuzyskaniem przez Najemee wymaganych pozwolen
lub niespetnieniem przewidzianych przepisami prawa warunkéw Jjej prowadzenia. Brak mozliwosci
prowadzenia przez Najemce dziatalnosci opisanej w ust. 1 nie stanowi podstawy do odstapienia przez
Najemce od niniejszej umowy.

§3

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu najmu, jego stan techniczny jest mu znany, oraz ze

nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen, oswiadczajgc jednoczesnie, ze nie bedzie wystepowat

z ewentualnymi roszczeniami z tytuty rekojmi za wady przedmiotu najmu, ani z jakimikolwiek innymi

roszczeniami zwigzanymi ze stanem pomieszczen i ich wyposazenia technicznego, bedacych przedmiotem

najmu. Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.
§4

1. Najemca zobowigzany jest do zagospodarowania, wyposazenia w sprzgt oraz dostosowania przedmiotu
najmu na potrzeby prowadzenia dziatalnogci opisanej w §2 ust. 1, we wlasnym zakresie i na wiasny koszt,
bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego tych kosztéw, oraz bez obowigzku zwrotu przez
Wynajmujacego réwnowartosci dokonanych w ten sposéb naktaddw i ulepszen.

9 Najemca moze rozpoczaé prace adaptacyjne pomieszczen, bedacych przedmiotem najmu, po pisemnym

f
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§5
Najemca zobowigzuje sig¢ uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z jego spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem oraz celem okreSlonym w §2 ust. 1 umowy, a takze z zachowaniem obowiazujacych
przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczefistwa i higieny
pracy oraz ochrony mienia.
Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego stopnia zuzycia wynikajacego z prawidtowej eksploatac;ji.
Najemca zobowiazuje si¢ prowadzié swojg dziatalno$¢ w sposéb nie powodujacy zaklocefi dziatalnodci
prowadzonej w innych pomieszczeniach budynkéw przy ul. Wojska Polskiego 27 w Stargardzie.
W szczegblnosei dzialalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze byé ucigzliwa dla pacjentow
Wynajmujacego lub przebiegu leczenia.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialnoéé materialng za szkody wyrzadzone na skutek swojej dziatalnogci
w budynku. Koszty zwigzane z usunieciem szkod Najemca pokrywa w ciagu 14 dni od przedtozenia faktury
VAT za wykonane prace. :
Wynajmujacy zastrzega sobie lub osobie przez niego upowaznionej prawo do kazdorazowego wstepu
na teren pomieszezen, bedgcych przedmiotem najmu, celem przeprowadzenia ogledzin jego poszczegdlnych
skfadnikéw i przeprowadzenia okresowych kontroli przestrzegania przez Najemcg postanowienn umowy,
zgodnosci stanu przedmiotu najmu z Wymaganiami sanitarnymi oraz wymaganiami dotyczacymi zasad
funkcjonowania i wykonywania dziatalnodci gospodarczej, a takze sposobu korzystania przez Najemce
z przedmiotu najmu. Kontrola odbywaé sie bgdzie w obecnosci Najemcey. O zamiarze dokonania ogledzin
przedmiotu najmu oraz poszczegdlnych Jjego sktadnikéw Wynajmujacy zobowigzany jest poinformowaé
Najemcg na pi$mie najpézniej na 3 dni przed planowang data dokonania ogledzin.
Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia wszelkich ruchomosci, w tym sprzgtu, nalezacych
do Najemcy, a znajdujacych sie w wynajmowanym pomieszczeniu, przez caty okres najmu, od wszelkich
ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig.
Najemca zobowiazany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej w dniu zawarcia
niniejszej umowy oraz przedstawiaé Wynajmujacemu wszystkie jej aktualizacje.

§6
W trakcie trwania niniejszej umowy Najemca zobowigzany bedzie na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
przeprowadza¢ wszelkie naprawy i konserwacje przedmiotu najmu, z czgstotliwoscia wynikajacg z zasad
ich prawidiowego uzytkowania.
Najemca moze dokonywaé nakladéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu wylacznie za pisemng
zgoda Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie zwraca Najemcy poniesionych przez niego naktadéw na adaptacje, remont lub
modernizacj¢ przedmiotu najmu dla potrzeb wykonywanej przez niego dziatalnosci, Jjak réwniez innych
nakladow poczynionych przez Najemce na przedmiot najmu. Naklady te przechodza na wiasnosé
Wynajmujacego bez wzgledu na termin lub przyczyng zakoficzenia realizacji umowy.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé za stan pomieszczen wymagany do prowadzenia dziatalnosci,

o ktdrej mowa w §2 ust. 1, pod katem norm sanitarno — epidemiologicznych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody i straty powstate w wyniku pozaru, awarii
wodnokanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz braku w dostawie energii elektrycznej lub innych
zdarzen niezawinionych przez Wynajmujacego.

§7
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania w czystosci 1 porzadku przedmiotu najmu oraz do nalezytego
zamykania i zabezpieczania wynajmowanego pomieszczenia.
Najemca ponosi wszelkie koszty wynikajace z realizacji obowiagzkéw, o ktérych mowa w ust, 1.

§8
Bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci, Najemca nie moze oddaé
przedmiotu najmu, ani jego czeéci, osobie trzeciej do uzywania ani go podnajmowaé.
Najemca nie moze przelewaé w jakiejkolwiek formie uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy
na rzecz 0sob trzecich, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
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8.

9.

§9

. Najemca zobowiazuje sie placié Wynajmujacemu miesigezny czynsz najmu

w wysokosci ............ zt (stownie: .................. ...) brutto, zgodnie ze zlozong Oferta

cenowg stanowigcg Zatgcznik nr 1 do umowy.

Oprécz czynszu najmu Najemca bedzie ponosit co miesigc takze oplate za koszty eksploatacyjne przedmiotu

najmu w rodzaju:

a. koszty energii elektrycznej - zuzycie na podstawie wskazan podlicznika i wedlug stawek stosowanych
przez dostawce / operatora sieci — 1,22 zt netto za 1kWh + nalezny podatek Vat,

b. koszty energii elektrycznej - przesyt na podstawie wskazan podlicznika i wedlug stawek stosowanych
przez dostawce / operatora sieci — 0,23 zi netto za 1kWh + nalezny podatek Vat,

c. zryczaltowana optata miesigczng za nieczystosci komunalne dla 1 m3 - 98,00 zt netto wedlug stawek
stosowanych przez dostawce / operatora sieci + nalezny podatek Vat,

d. zryczattowana oplata miesieczng za zimna i ciepta wode - dla 4 m3 wedlug stawek stosowanych przez
dostawcg / operatora sieci - 3,83 zl netto za zuzyta wodg 1 7,33 zt netto za odprowadzone $cieki +
nalezny podatek Vat,

e. zryczaltowang oplate miesigezng za energie cieplna - 91,00 zt netto + nalezny podatek Vat,

- Czynsz najmu i oplaty za koszty eksploatacyjne platne beda co miesige z goéry, na podstawie faktury VAT

wystawionej przez Wynajmujacego. Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.

. Najemca poza czynszem najmu i optata za koszty eksploatacyjne ponosi¢ bedzie takze wszelkie koszty

zwigzane z prowadzona przez siebie dziatalnogcia gospodarczg.

- Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokoéci stawki czynszu i optat za koszty eksploatacyjne

ust. 2 lit. a,b,c,d w kazdym roku kalendarzowym, stosownie do wysokosci wzrostu rocznego wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Gléwny Urzad Statystyczny na dzien 01 stycznia
kazdego roku oraz w przypadku zmiany wartoéci stawek stosowanych przez dostawce / operatora sieci — bez
koniecznoscei sporzadzania aneksu do niniejszej umowy i uzyskania zgody Najemcy. O zmianie wysokosci
czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce niezwlocznie w formie pisemnej za pomocg listu poleconego.

. Zmiana wysoko$ci czynszu, o ktérej mowa w ust. 5, bedzie dokonywana najpézniej do dnia 28 Iutego

kazdego roku, z terminem obowiazywania od dnia 01 marca kazdego roku, z zastrzezeniem, iz pierwsza
zmiana wysokosei stawki czynszu moze zosta¢ wprowadzona z dniem 1 stycznia 2024 roku.

Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu i optaty za koszty eksploatacyjne w terminie 14 dni od
daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT.

Czynsz najmu i oplata za koszty eksploatacyjne platne beda przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

W przypadku opéznienia Najemcy w zaptacie czynszu lub oplaty za koszty eksploatacyjne, Wynajmujacy
ma prawo naliczania odsetek ustawowych za opéznienie.

10.Za pierwszy okres rozliczeniowy czynsz najmu zostanie zaplacony proporcjonalnie.

§ 10

11. Najemca na poczet zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy wynikajacych lub

mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy dokonal wplaty kwoty w wysokosci 2 200,00 ztotych (stownie:
dwa tysigce dwiescie ziotych 00/100) , tytulem kaucji gwarancyjne;j.

Kwota Kaucji gwarancyjnej zatrzymana zostanie przez Wynajmujacego na rachunku bankowym
Wynajmujacego. Kwota Kaucji gwarancyjnej nie podlega oprocentowaniu.

Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona Najemcy w terminie 14 (czternastu) dni od wygasniecia umowy

i podpisania protokotu przekazania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

§11

Wynajmujacy zobowigzuje sie¢ dodatkowo do:

a) umozliwienia Najemcy korzystania w wynajmowanych pomieszczeniach z zewnetrznych linii
telefonicznych, za posrednictwem struktury i centrali telefonicznej Wynajmujacego, a Najemca na
wiasng rzecz, na podstawie zawartej umowy z operatorem telekomunikacyjnym, uzyska dostep do
ustug, za ktére bedzie ponosit koszty,

b) umozliwienia Najemcy doprowadzenia linii telefonicznych umozliwiajacych dostep do Internetu,
na wiasng rzecz, na podstawie zawartej umowy z operatorem telekomunikacyjnym.

§12

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 36 miesiecy, poczawszy od dnia .................... /

)
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§13
Wynajmujacy obowigzany jest wydaé Najemcy przedmiot najmu na podstawie protokohu zdawczo —
odbiorczego, stanowiacego Zatacznik nr 2 do umowy, w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej] umowy.

§14

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia),
zawsze z waznych powodow, w tym w szczegblnosci w razie naruszenia przez Najemcg jej postanowien,
a wigc m.in. w razie:

a) opoznienia si¢ przez Najemee z zaplata czynszu za co najmniej dwa pelne okresy rozliczeniowe i nie
uregulowania zaleglosci pomimo wezwania do zaplaty i wyznaczenia dodatkowego
trzydziestodniowego terminu przez Wynajmujacego,

b) oddania przedmiotu najmu w caloéci lub w czgsci w podnajem, lub do bezptatnego uzywania
osobom trzecim, bez zgody Wynajmujacego,

¢) wykorzystywania przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub celem
okreslonym w §2 ust. 1 umowy,

d) uzywania przedmiotu najmu w Sposob sprzeczny z zawarty umowa, w szczegdlnosci w razie
naruszenia §2 ust. 213, §4 ust. 2, §5 ust. 1 - 3 1 5-6, §8,

¢) odmowy poddania si¢ kontroli lub utrudniania przeprowadzenia czynnosci kontrolnych przez
Wynajmujacego.

2. Umowa niniejsza wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta.

Strony moga rozwigzaé niniejsza umowe za porozumieniem.

4. W przypadku jesli oddane w najem pomieszczenia niezbgdne beda do prowadzenia dziatalnosci przez
Wynajmujacego, umowa moze zostaé rozwigzana z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednakze nie weczeéniej niz przed uptywem 18 miesiecy
obowigzywania umowy.

(O8]

§15

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy Najemca zobowiazany jest uprzatnag¢ na swoj wiasny
koszt i wydaé Wynajmujacego przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, wolny od oséb i IZECZy,

z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajgcego z prawidfowej eksploatacji oraz do usuniecia
ewentualnych szkéd powstatych w czasie trwania niniejszej umowy, w terminie 30 dni od czasu
rozwigzania lub wygasniecia umowy.

2. Podstawa ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu po rozwigzaniu niniejszej umowy bedzie protokét
zdawczo — odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu
najmu.

3. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Najemca, pomimo uplywu terminu okreslonego w ust. 1, nadal
zajmuje przedmiot najmu, zobowiazany on bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego miesiecznego
odszkodowania z tytuhu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, w wysokosci czterokrotnosci
czynszu najmu okreslonego w §9 ust. 1 umowy — za kazdy miesigc zajmowania przedmiotu najmu. W takim
przypadku kazdy rozpoczety okres rozliczeniowy uwazany jest za pelny.

4. W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego szkody przekraczajacej odszkodowanie, o ktérym mowa
W ust. 3, ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, na zasadach ogélnych.

§ 16

I W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkéw Najemcy
wynikajacych z niniejszej umowy, w tym w szczegllnosci wynikajacych z §2, §4 ust. 2, §5 ust. 1 —3 i 5-6,
§7 1 §8 umowy, Wynajmujacy moze z3da¢ od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 10%
miesigcznego czynszu najmu, o ktérym mowa w §9 ust. 1 umowy, za kazdy przypadek niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkdw.

2. W przypadku rozwiazania umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujacy moze zadaé od
Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 10% niezrealizowanego ¢zynszu za pozostaly okres najmu.

3. W przypadku gdy szkoda Wynajmujacego wynikajaca z niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowiazkéw Najemcy, jak réwniez z rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
przenosi wysokos¢ kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1 lub ust. 2, Wynajmujacy uprawniony jest do
dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego, na zasadach ogdlnych.

§17 e
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umows zastosowanie maja powszechnie obowigzujace przepisy
prawa. .
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§ 18
W przypadku zmiany adresu miejsca siedziby Najemca winien ten fakt niezwlocznie zglosi¢ Wynajmujgcemu.
O ile Najemca nie uczyni zado$¢ temu obowiazkowi, pisma wystane pod dotychczasowy adres beda uwazane
jako doreczone prawidtowo.

§19
Wszelkie spory mogace powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane beda przez sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20
Wszelkie zmiany i uzupemienia niniejszej umowy wymagaija formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 21

Umowa zostaje sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, trzy dla Wynajmujacego oraz jeden
dla Najemcy.

Wynajmujgcy Najemca



Zakgeznik nr 2 do umowy

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 21,77 m?, przeznaczonych na dziatalnos¢ ustugowg na dziatalnogé
handlowo-gastronomiczna, z lokalizacja w budynku ,,K” poziom ,,01” przy ul. Wojska Polskiego 27 w
Stargardzie

przy udziale przedstawicieli Stron

Najemca: Wynajmujacy: SPWZOZ w Stargardzie

Reprezentowany przez: Reprezentowany przez:

I 1.

Z. 2.

3 3

W dniu Wynajmujacy przekazuje Najemcy pomieszczenie, o ktérym mowa ponizej,
zgodnie z Umowa NAJMU Nr.......ocovvveenn.. .. zawartg dnia ................ r. Stan techniczny pomieszczen w

dniu przekazania okresla sie jako:

1. Opis pomieszczen.
Stan w dniu przekazania pomieszczer Najemcy — opis szczegblowy wykoriczenia pomieszczen (podlogi, Sciany i
sufity) i stolarki (okre$li¢ stan techniczny pomieszczen i ich Wyposazenia)

2. Opis wyposazenia technicznego pomieszczef (instalacje wodnokanalizacyjne, instalacje elektryczne,
armatury). Wyszczegolnienie Stan w dniu przekazania pomieszczen Najemcy- opis szczegblowy wyposazenia
pomieszczen (okresli¢ stan techniczny: dobry, zly, sprawny, braki w Wwyposazeniu)

s



llos¢ kompletdw kluczy: szt.

5. Inne ustalenia poczynione w dniu przekazania pomieszczeni w sprawie przejgcia/zwrotu majatku ruchomego
(urzadzen wyposazenia technicznego, sprzetu i urzadzen medycznych - okresli¢ stan techniczny).

Strony po dokonanej lustracji pomieszczen dokonuja ich przekazania Najemcy.
Protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzono w czterech Jjednobrzmigcych egzemplarzach, trzy dla Wynajmujacego
oraz jeden dla Najemcy.

Podpisy stron:

Wynajmujacy Najemca
SPWZOZ



Regulamin Pracy Komisji Przetargowej

NA NAJEM POMIESZCZENIA O POWIERZCHNI 21,77 m2 PRZY UL WOJSKA POLSKIEGO 27

§1
Najem dotyczy pomieszczenia o powierzchni 21,77 m2 w wydzielonej czgéci budynku ,K” poziom
»017  przy ul. Wojska Polskiego 27 w Stargardzie. z przeznaczeniem na dzialalno$é gospodarcza
obejmujacg dziatalnos¢ ustugowa na okres 36 miesiecy

§2
Najem czgsci nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu pisemnego - nieograniczonego. W przetargu
moga uczestniczy¢ podmioty, ktére ztoza pisemna udokumentowang oferte w ustalonej formie.
§3
Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powolana przez Dyrektora SPWZOZ w Stargardzie.
§.4
Prace Komisji organizuje i przewodniczy im Przewodniczacy Komisji Przetargowe;
§5

W przetargu nie moga uczestniczyé jako oferenci osoby wchodzace w skiad Komisji Przetargowej, osoby
bliskie cztonkom Komisji Przetargowej, przy czym jako osoby bliskie nalezy rozumieé osoby wymienione
w art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015 r.,
poz. 782 z pézn. zm.).
§6
Komisja Przetargowa w szczegdlnosci:
1) przyjmuje projekt ogloszenia o przetargu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
2) dokonuje otwarcia ofert,
3) sprawdza czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu,
4) ustala, ktére z ofert uznaje za wazne,
5) wybiera oferenta.

§7
Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawne;j.
1. Czgs¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw
2. W czgsci jawnej komisja przetargowa:
- stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o przetargu,
- ustala liczbg otrzymanych ofert,
- otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czgsci niejawnej przetargu,
- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentéw,
- zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
§8

Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgSci niejawnej przetargu jezeli:
I. nie odpowiadajg warunkom przetargu
2. nie zawieraja danych okre$lonych przepisami prawa lub dane te s3 nickompletne
3. sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tregei.

§9
W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa:
- dokonuje szczeg6lowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybrano
zadnej ze ztozonych ofert,
- sporzgdza protoko? przetargu.

§ 10
Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng za miesigezny czynsz najmu.
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§ 11
1. W przypadku zamknigcia przetargu bez wybrania ofert lub odwotania z uzasadnionych przyczyn Komisja
Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentéw, ktorzy ztozyli oferty.
2. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony dla oferentdw, ktérzy ztozyli te oferty.
§ 12
Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢
z trescig rownorzednych ofert.
§ 13
W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postapien. Ustala si¢ wysokosé postapienia na 100,00 zt.
§ 14
Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokét
z przeprowadzonego przetargu powinien zawieraé nastepujace informacje:
- termin i miejsce przetargu,
- oznaczenie nieruchomodci bedacej przedmiotem przetargu,
- 0 osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,
- 0 rozstrzygnigeiach podjetych przez Komisj¢ Przetargows, wraz z uzasadnieniem,
- informacje o ztoZzonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich lub najwyzsza
ceng osiggnigta w przetargu,
- imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibg osoby ustalonej jako najemce nieruchomosci,
- imiona i nazwiska Przewodniczacego i czlonkéw Komisji Przetargowe;j.
§ 15
Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji Przetargowej.
§ 16
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania i zatwierdzenia protokotu przez Dyrektora SPWZ0Z
w Stargardzie.
§ 17
Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na piSmie Kierownika Dzialu Technicznego
Gospodarczego o jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

ZATWIERDZAM

Dyrektor
Samodzielnego Publicznego
Wielospecjalistycznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w Stargardzie
Krzysztof Kowalczyk



